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CAPITULO I- DISPOSICIONES DE CARACTER GE-

ARTICULOQ 5.- INSTALACIONES DE INTERES GE-

NERAL

ARTICULO 1.- OBJETO

-~ Constituye el objeto de las presentes Ordenanzas

la regulacion de cuantos aspectos construciivos afectan
a la edificacion por su implicacién en las determinacio-
nes urbanisticas del Municipio de Lumbier.

ARTICULQ 2.- AMBITO.

1.- Se establece como ambito de aplicacion de esta Or-
denanza todo el territorio del término Municipal de
Lumbier.

2.- En tcdo caso las determinaciones contenidas en es-
ta Ordenanza, tienen caracter complementario con
las que puedan existir, de cualquier indole, en las
Normas Urbanisticas Generales y Pariculares con-
tenidas en el Plan Municipal. De existir contradiccion
entre ellas, las Normas Urbanisticas contenidas en
el P.M. se imponen sobre las determinaciones de
estas Ordenanzas.

ARTICULO 3.- ACTUALIZACION.

El Ayuntamiento de Lumbier promovera la actuali-
zacion de las presentes Ordenanzas, para adaptarlas a
la realidad social de cada momento, cuando asi o
aconseiara la evolucion cientifica y disposiciones nor-
mativas que se promulguen sobre aquellos aspectos
gue constituyen su objeto.

El contenide de las presentes Ordenanzas no for-
ma parte del cuerpo normativo del Plan Municipal y tie-
ne &l mismo rangc que el reste de las Ordenanzas mu-
nicipales por lo que su actualizacion dependera de 1as
necesidades y voluntad municipal en cada momento. La
alteracion de estas Ordenanzas nc tienen por tanto el
caracter de Modificacion de NN.SS.

ARTICULO 4.- EDIFICACIONES EXISTENTES.

Las ampliaciones de las edificaciones existentes
deberan adaptarse a las determinaciones de las pre-
sentes Ordenanzas.

Las edificaciones existentes gue contradigan algun
aspecto de estas Ordenanzas, y que no estén expre-
samente declaradas Fuera de Ordenacion en ta Norma-
tiva escrita o grafica, podran ser objeto de obras de
consolidacion, reparacion, modernizacion o mejora de
sus condiciones estéticas e higiénicas, pero no de au-
mento de volumen.

NERAL.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modifi-
car, a su cargo, en las fincas, instalaciones declaradas
de interés general como soportes, senales y cuaiguier
otro elemento al servicio general de la poblacién y los
proplietarios vendran obligados a consentirlo.




CAPITULO Il.- ORDENANZA DE TRAMITACION.

ARTICULO 6.- ACTOS SUJETOS A LICENGIA

- Los actos sujetos a licencia urbanistica, son ague-
~llos previstos en el Art. 221 de la L.F. 10/94:

a) Las obras de construccion de edificacicnes e
instalaciones de todas clases de nuava planta.

b) Las chras de ampliacién de edificios e instaia-
ciones de todas clases existentes.

¢} Las obras de modificacion o reforma que afec-
ten a la estructura o al aspecto exterior de los
edificics e instalaciones de otras clases.

d) Las obras que meodifiguen la distribucidon del
espacio interior de los edificios, cualguier que
sea su Uso.

e) Las obras y i0s usos que hayan de realizarse
con caracter provisional.

fy Las parcelaciones urbanisticas y las segrega-
ciones y divisicnes de fincas rusticas.

g) Los movimientos de tierra, tales como desmen-
tes, explanacion, excavacion y terraplenado,
salvo gue tates actos esten detallados y pro-
gramados comoe obras a ejecutar en un Proyec-
tc de Urhanizacion o de Edificacién aprobado.

h) La primera utilizacién u ocupacion de los edifi-
cios e instalaciones en general,

i} La demolicion de las construcciones, saivo en
los casos declarados de ruina inminente.

i) Las instalaciones que afecten a! subsuelo.

k) La corta de arbolado y de vegetacién arbustiva
que constituyan masa arbdrea, espacio bosco-
s, arbclado o parque, exista o no planeamien-
tc aprobado, con excepcion de las labores auto-
rizadas por la legislacién agraria.

I} La colocacion de carteles visibles desde la via
publica y siempre que no estén en locales ce-
rrades,

m} La construccién de presas, balsas, ¢bras de de-
fensa y correccion de cauces publicos, siempre
que no constituyan obras publicas de interés
general,

n) La extraccion de aridos y explotacion de cante-
ras, aunque se produzcan en terrenos de domi-
nio publicc y estén sujetas a concesion
administrativa.

El cerramientos de fincas.

Y. en general, los actos que reglamentariamen-

te se sefalen, por implicar obras o por suponer

una mayor intensidad del uso del suelo o de!

subsuele, un use privative de éstos ¢ una utii-

zacion anormal o diferente del destino agricola

o forestal de los terrenos.
Cuando los actos de edificacidon y uso del suelo se
realizaran por particulares en terrenos de dominic
plblice, se exigira también licencia, sin perjuicio de
ias autorizaciones o concesicnes que sea peartinen-
te otcrgar por parte del ente titular del dominio pu-
biica.

ARTICULQ 7.- SQLICITUD

O
-

v Vivienda
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" Las licencias se solicitaran por escrito a la Alcaldia

1= Presidencia del Ayuntamiento de Lumbier debiendo

“constar en el Registro Municipal
El escrito de sclicitud se dirigira al Sr. Alcalde v
debera contener los siguientes datos:
a) Identidad del solicitante y, en su caso, la persona
representada.
- Nombre y apellidos.
- Demicilio.
- DN yo C.ILF.
b) Chbjeto de la solicitud.
- Naturaleza y objeto de la sclicitud.
- Situacien.
c) Lugar, fecha y firma.
dy Tres ejemplares del Proyecto Técnico.

ARTICULQ 8.- DOCUMENTACION

A la solicitud se acompariaran los datos que sean
necesarics para que el Ayuntamiento tenga una idea
clara de lo gue se pretende y se justifique el cumpli-
mientc de la tegalidad urbanistica vigente y ncrmas
aplicables.

Para obras de nueva planta y obras mayores sera
necesario presentar Proyecto de técnico compelente,
visado por el Colegio correspendiente.

Se consideran Obras Mayores, las que afectan, to-
tal, parcial o puntualmente a:

- La estructura de la edificacion (cubierta, forjado,
muros), etc.

- La compasicion y estética de la edificacion,
(apertura de huecos, aplacados, cierres),

- Las cbras en la via publica de urbanizacion.

Se consideran Cbras Menores:

- Colocacion de rotulos, toldos, andamios, en ia
edificacion.

- Reparaciones puntuales, de retejado, fachadas,
instalaciones, etc..., en la edificacién, que nc
afecten a estructura ni a la composicion y este-
tica de la misma.

- Obras interiores de acabados, infraestructuras,
etc, que nc afecten a la estructura ni a la com-
pesicidn y estética de la edificacion, no medifi-
que el regimen de aprovechamiento ni las con-
diciones para la concesicn de la cedula de habi-
tabilidad.

Para obras de Restauracion, Rehabilitacion o Re-
forma de la Edificacion de edificios catalogados, se pre-
sentara ademas los planos de estado actual y los de
propuesta, superpuestos ccn los de estado actual, un
juege de la fotografias 10 x 15 cms. de la edificacion,
asi como, cuantos datos sean exigibles por los orga-
nismos competentes en esta materia.




ARTICULO 9.- TRAMITES PARA LA CONCESION DE
LICENCIA.

1. De conformidad con lo previsto en el articulo 223.1
de la LF.O.T.U. 10/94 el ctorgamiento de las Licen-

=~ clas de edificacién y uso del suelo correspondera al
Alcalde - Presidencia del Ayuntamienle de Lumbier.

2. A tal efecto, el procedimiento se entendera iniciado
cuando se presenten en el Registro del Ayuntamien-
to fa solicitud junto con los Documentos y Proyectcs
necesario en cada caso.
Si existiesen deficiencias substanciales o falta de
documentacion precisa para resolver se reguerira al
sclicitante subsane dichas deficiencias o aporte la
documentacion precisas, en suspensién del plazo
para resolver desde la fecha del requerimientc hasta
que se aporte la documentacion reguerida o se sub-
sane la deficiencia sefalada.

PLAZOS Y CONDICICNES DE
OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA,

ARTICULO 10.-

1. La sclicitud de Licencia debera resolverse en &l pla-
zo de dos meses desde la solicitud vy en el supuesio
de gue no se resuelve en el citado plazo el silencio
tendra caracter positivo. Se entendera otorgada la
Licencia por acto presunto.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado precedente

en ningun caso se entenderan otcrgada por aclo

presunto licencias en contra de los dispuesto en la
legislacién o en el planeamiento urbanistico.

Toda denegacion de licencia debera ser motivada.

4. Sin perjuicio del caracter reglade de las licencias de

edificacion y uso del suelo el Ayuniamiento podra
denegar, en ejercicio de su potestad de defensa y
recuperacién de los blenes plblices, el otoergamiento
de tales licencias si los terrenos o bienes afectados
por la cbra, instaiacién o actuacion pertenecen al
dominio publico.
[guaimente el Ayuntamienio de Lumbier podra emitir
su informe preceptive contrario al ctorgamiento de la
Licencia tuviera indicios de que la obra, instalacién o
actuacion afectan a bienes de dominio publico.

(5]

ARTICULQ 11.- INFORMES Y AUTORIZACIONES.

1. Con caracter previc a ia concesion de la Licencia.
Se emitira Informe por parte de los siguientes orga-
nos y Entidades.

- Por la Secretaria del Ayuntamienio de Lumbier in-
forme sobre la actuacion de la licencia solicitada a
la legalidad urbanistica.

- Por el asesor urbanistico de la localidad, informe
sobre la adecuacion de la actuacion al Plan Muni-
cipal.

- Por la Direccién General de Cultura “institucion
Principe de Viana" en los supuesios !egalmente
previstos por afectar ias obras a bienes inmuebles
de interés cultural o a su entcrne,

- Por el Departamento competente en materia de vi-
vienda, informe previo de habitabilidad cuando el
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2 En los supusstos prewstos en el articulo 42 de la

Ley Foral 10/1.994 para autorizacicn de actividades
en el suelo no urbanizable, el Ayuntamiento, incorpo-
rarda al expediente informe en relacién con la solici-
tud presentada y o remitira al Departamento de Me-
dioc Ambiente, Ordenacion del Territorio y Vivienda
para la obtencion de la preceptiva autorizacion.
Recibida Resociucién de dicho Departamento conce-
diendo la autorizacion soticitada se otorgara la Li-
cencia solicitada, Licencia que sera denegada si di-
cha autorizacion no fuera otorgada.

ARTICULO 12.- CADUCIDAD DE LICENCIA,

La licencia se considerara caducada:

a) Por renuncia del solicitante.

b) Al cabo de 12 meses, desde su concesion, sin
gue hayan dado comienzo las obras.

¢} Cuando, comenzadas las obras, fueran sus-
pendidas y transcurriesen 6 meses, sin reanu-
darlas, no habiéndose solicitado y obtenido an-
tes del Ayuntamiento una prérroga por razones
justificadas que el interesado alegara en la ins-
tancia. Pasado el plazo que se fije en la conce-
sion de la prorroga sin reanudar las obras, ca-
ducara definitivamente la licencia. La suspen-
sion aiudida, no producira efectos de caducidad
si obedece a probada fuerza mayor, ¢ a manda-
to de 1a autoridad u Organismo competenie.

d) Por transcurso del plazo de ejecucion sefalado
en la licencia.

CONOCIMIENTC DEL PRESENTE
DOCUMENTO

ARTICULG 13.-

Todo solicitante de licencia o 1écnico responsakle
de su ejecucion por el sélo hecho de serlo, debera co-
nocer las Normas Urbanisticas y sus Ordenanzas acep-
tando la responsabilidad que se derve de su incumpli-
miento.

OBRAS DE EDIFICACION SiN LI-
CENCIA O SIN AJUSTARSE A SUS
DETERMINACIONES.

ARTICULO 14.-

Cuando se realicen actos sin licencia ¢ no ajustan-
dose a la misma, el Ayuntamienic dispondra la parali-
zacidn inmediata de dichos actos, de conformidad con
lo preceptuado en los articulos 228 y 229 de la L.F.
10/94,

Al margen de lo previsto en los articulos precita-
dos, los actos sin licencia ¢ sin ajustarse a la misma,
independientemente de gue sean legalizados o no, po-
dran ser objeto de la correspondiente sancién, confor-
me a io dispuesto en la Ley Foral de Ordenacion del Te-
rritario y Urbanismo, el Reglamento de Disciplina Urba-
nistica y Normas concerdarntes.

.
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ARTICULO 15.- CONTROL DE OBRAS. REPLAN-;.
TEOQ.

Las obras autorizadas ceberan iniciarse dentro del
plazo fijado.

- No se dara comienzo a gbra alguna, sin que un
técnico fijadc por el Ayuntamiento fije sobre el te-
rreno las alineaciones y rasantes.

La fijacién de alineacicnes y rasantes no pedra
efectuarse por el técnico de la Administracion de
forma discrecional sinc con base en el Plan y
Proyecto.

Et cata y planos de este trabajo firmades por el
citado facultativo vy el técnico - director de las
obras.

Si se efectuaran las obras sin estos requisitos
previos 0 no se realizasen de acuerdo a fo indi-
cado en el plano de replanteo vy tira de cuerdas,
el propietario o propietarios de las mismas que-
daran cbligados a demolerlas en todas aquellas
partes que no se ajusten a dicho planc y no resul-
tasen legalizables.

5

ARTICULO 16.- INSPECCION DE LAS OBRAS.

1. Durante la ejecucion de las obras, los técnicos mu-
nicipales podran examinar los frabajos. Cuando asi
o estimen oportuno, podran citar al titular de la
misma o al tecnice director de la obra para gque asis-
tan a visita de inspeccion; s& entiende que la conce-
sién de la licencia lleva consigo la obligacion de con-
currir a tales actos y la de autorizar la entrada a la
obra a los citados técnicos municipales.

2. Silos técnicos municipales cbservasen, en la ejecu-
cién de la obra cualquier infraccién, daran inmedia-
tamente parte por escrito al Ayuntamiento guien po-
dra ordenar la paralizacidén inmediata de la obra vy
adoptar, de inmediato, las medidas precautorias que
estime opcrtunas.

3. Lalicencia y el proyectc diligenciado se dapositaran
permanentemente en la obra a disposicion de los
técnicos vy autoridades municipales para las com-
progaciones que se juzauen oportunas.

FiSCALIZACION DE LAS OBRAS
TERMINADAS,

ARTICULO 17.-

1. Terminadas las obras, &l promotor de las mismas,

en el plazo de quince dias, o pondra en conocimien-
to del Ayuntamiento y acompaniara a esta comunica-
cion un certificado extendido por la direccion técnica
de la obra, gue acredite que ésta se ha realizado de
acuerdo ccn el proyecto aprobado.
En el caso de edificacicnes de nueva planta, a la
comunicacion citada debera acocmpanarse una folc-
grafia 10 x 15 det edificio por triplicado, para su ar-
chivo en las oficinas municipales.

2. Comunicada la terminacién de las obras, los técni-
cos municipales, efectuaran la correspendiente visita
de inspeccion final,
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~Tas obras se han-efectuado-de forma ajustada a las

condicicnes técnicas y legales de la licencia otorga-

da vy, en su caso, si el promotor ha cumplido el com-

promiso de realizar simultaneamente la urbaniza-
cion,

3. Terminadas las cbras e promotor de las mismas
deberd sclicitar Licencia de Primera Ocupacién gque
debera seguir €l mismo procedimiento que la Licen-
cia Municipal de Obras.

RESPONSABILIDAD POR DESPER-
FECTOS.

ARTICULO 18.-

1. El titular de la licencia esta obligado ai abono de
cuantos gastes se originen por desperfectos ocasic-
nados en la via publica, conducciones de agua, luz,
farolas, teléfonos, arbolado y otros elementos publi-
cos o privados, por causa de las obras objeto de la
licencia.

2. Asi mismo estara obligado at abono de los gastos
por trasiados y modificaciones que deban hacerse
en el pavimento de la via publica,

ARTICULO 19.- USOS Y OBRAS PROVISIONALES.

Conferme a lo previsto en el Art. 133 de la LF.
10/94 no obstante la obligatoriedad de observacion del
Flan Municipal si no hubieran de dificultar su ejecucién,
podran autortzarse por el Ayuntamiento sobre suelo ur-
bano o urbanizable, usos y obras justificadas de carac-
ter provisicnal, que habran de demolerse cuando lo
acordare el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion.
La autorizacién aceptada por el propietario debera ins-
cribirse, bajo las indicadas condiciones, en el Registro
de la Propiedad.

ARTICULQ 20.- DECLARACION DE RUINA Y EDIFI-
ClOS INADECUADQS (Art. 226 L.F.

10/84).

1. Cuando alguna construccion o parte de ella estuvie-
re en estado ruincso, el Ayuntamiento, de oficio o a
instancia de cualquier interesado, declarara esta si-
tuacion y adoptara, previa audiencia del propietario y
de los moradores y, en su caso, de conformidad con
ias previsicnes del planeamiento, las medidas nece-
sarlas para asegurar la integridad fisica de los ocu-
pantes vy de terceros personas.

2. Se declarara el estade ruinoso en los siguientes su-
puestos:

a) Cuandc €] coste de las obras necesarias sea su-
perior al 50 por 100 del valor actual del edificic ©
plantas afectadas, excluido el valor del terreno.
Cuando el edificio presente un agotamiento ge-
neralizado de sus elementos estructurales o fun-
damentales.

Cuando se requiera la realizacion de obras gue

nc pudieran ser autorizadas por encontrarse el

edificio en siuacion de fuera de ordenacion.

b)

e

&
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3. Si el propietario ne cumpliere lo acerdado por el
Ayuntamiento, lo ejecutara este a costa del obligado.

4. Si existiere urgencia y peligro en la demora, el Alcal-
de, bajo su responsabilidad, por motivos de seguri-
dad, dispondra lo necesario para asegurar la integri-
dad fisica de los ccupantes y de ierceras perscnas.

5. Las edificaciones declaradas en ruina deberan ser

sustituidas o rehabilitadas conforme a las previsio-
nes del planeamiento en el plazc establecide por és-
te.
Agotados dichos plazos sin que ! particular sclicite
licencia para la actuacion correspondiente, la Admi-
nistracién sancionara el refraso con arreglo a esta
Ley Foral.

6. El apartadc antericr se aplicara a las edificaciones
inadecuadas, entendiendo por tales aquellas que es-
tan destinadas en mas de un cincuenta por ciento de
la superficie construida a un uso urbanistico contra-
ric al establecido en el planeamiento.

Para la declaracion de las edificaciones como in-
adecuadas sera precepliva la resclucion expresa
con audiencia del interesado.

En el supuesto de terreno con edificacion declarada
inadecuada, se aplicaran los criterios de valoracion
contenidos en la legislacion del Estado.

ARTICULO 21.- SEGURIDAD Y SALUD EN_LAS
CBRAS.

Conforme al Real Decreto 1827/1997 de 24 de Oc-
tubre de 1997 en el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud en las cbra el promotor
estara obligado a que en la fase de redaccion del pro-
yectc se elabore un estudio de seguridad y saiud en los
proyectos de cbras en que se den alguno de los su-
puestos siguientes:

aj Que el presupuesto de ejecucidn por contrata

incluido en el proyecto sea igual o superior a 75
millcnes de pesetas.
b) Que la duracién estimada sea superior a 30 di-
as laborables, empleandese en algun momento
a mas de 20 trahajadores simultaneamente.

¢) Que el volumen de mano de obra estimada, en-
tendiendo como tal fa suma de los dias de tra-
bajo del total de los trabajaderes en fa obra, sea
superior a 500.

d) Las cbras de tineles, galerias, conducciones

subterraneas y presas.

En los proyectos de obras no incluides en ninguno
de los supuestos previstcs en el apartado anterior, e
promotor estara obligado a que en la fase de redaccion
del proyecto se elabore un estudio basice de seguridad
y salud.
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CAPITULO Hl.- ORDENANZA DE EDIFICACION

SECCION 1: CONDICIONES DE LA EDIF[CACIONV -

ARTICULO 22.- UNIDAD EDIFICABLE.

-

1. Se considera edificable la parcela que teniendo la ca-
Iificacién legal de solar, conforme a lo establecido en
el Art. 10 de la L.F. 10/94, cumpla las condiciones
senaladas en el planeamiento para la edificacién re-
sidencial y ademas retina l0s siguiente requisites:

a) Frente mfnimo a via publica 4,5 mts.
by Linderos laterales formando angulo no infericr a
30 grados centesimales, con la finea de fachada.

2. Cuando no se cumplan las condiciones fijadas en el
apartado anterior, la parcela sera considerada inedifi-
cable, debiéndose aplicar los mecanismos gue la le-
gislacion establece.

3. Quedan exceptuadas de tas dimensiones citadas I¢s
sclares entre edificios colindantes, ya construidos con
fa altura exigida en la zona y que no estén en estado
ruinoso.

4. Se prohiben las edificaciones interiores. Teda vivienda
debera tener alguna pieza habitable a espacio publico.

ARTICULO 23.- ALTURA DE LA EDIFICACION.

1. Altura de los edjficios.

La altura de lcs edificics esta regulada en los planos
de Ordenacién y en la Normativa Urbanistica Particu-
lar. Las determinaciones de altura reccgidas en dicha
nermativa, como las que se estabiecen en las presen-
tes Ordenanczas, afectaran tanto a las obras de nueva
construccién, como a las de reforma ¢ ampliacion de
la edificacién existente.
Los edificios de nueva planta gue se construyan no
excederan de los limites maximos y minimos gue pa-
ra cada zona fije el Plan y esta Ordenanza. Las am-
pliacicnes de edificios existentes podran hacerse
siempre gue el edificio que resulte, una vez ejecutada
la ampliacién, no sobrepase los limites que se fijan
para Ics edificios de nueva planta.
La altura se medira desde la rasante del terreno en su
contacto cen el edificio en el punto medic de la facha-
da hasta la cara inferior del forjado de la Ultima planta.

PBE+3 < 11,50 m.

PB+2 < 950 m.

PB+1 < 70Cm.

(Se exceptuan las determinaciones de la Normati-

va Urbanistica Particular para cada Unidad).

2. Alturas de las plantas
Las alturas maximas y minimas liktres en Plantas
Bajas y Pisos, seran las siguientes:
P. Baja <4,00 m.
P. Pisos2,50H < H <300 m.
Sotanos y semisotano: H > 2,20 m.
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ARTlQULO 24& FAGHADAS ENTRANTES Y CUER-

——— POSO-ELEMENTOS SALI|ENTES,

Se entiende por entrante el reiranquec parcial del
clerre de fachada respecto del plano de la misma ( ali-
neacion de fachada). En ningun caso la parte retran-
gueada superara la relacion 1:3 respecto al frente de
fachada en gue se sitla.

Se entienden por cuerpos salientes aquellos que
sobresalen del plano que define el volumen del edificio.
Pueden ser cerrados, semicerrados y abiertos.

Se entendera por elementcs salientes aquelles
elementos constructivos u ornamentales no habitables
u ccupables tales como zécalos, aleros, gargolas, mar-
guesinas, parasoles, toldos...

Los vuelos se mediran respecto de la alineacion
exterior de la parcela definida en ios plancs de Ordena-
clon.

La regulacidon de cuerpos y elementos safientes
aparece recogida en las siguientes determinaciones:

1. Vuelo maximo en funcién de ia anchura de la

calle:
=1Am. 100 cm
A0 M. 80 cm
2 OBM. 40 cm.
< OBM. Prohibidos

En cualguier caso el vuelo maximo guedara li-
mitado por una linea paraleia al hordillo de Ia
acera existente, a 40 cm. de éste hacia dentro..

2. Los elementos y cuerpos salientes dejaran una
altura libre minima de 3,00 m. respecto a la ra-
sante de la acera en todo punto.

3. La suma ce las longitudes de los cuerpos vy ele-
mentos salientes no excedera en ningun casc la
proporcion 2/3 de la lengitud, pudiendo distribuir-
se libremente.

4, El Vuelc de los alercs no podra exceder en mas
de 25 cms al vuelo maximo determinade en el
apartado 1.

5. En las parcelas de viviendas unifamiliares no se
establecen limitaciones de vuelos dentro de los
lindes de la parcela. Se prehiben vuelos fuera de
estos lindes.

ARTICULO 25.- ROTULOS.

Se podran instalar rétulos en las siguientes partes
de los edificics.

1. En Planta baja:

- Se tendera a colocarlo en el progio hueco de ilumi-
nacion de los locales en ella sijuados. No obstante,
cuande a juicio dei érganc municipal competente se
estime que no gueda afectada la composicién gene-
ral del inmueble, puede autorizarse la colocacién de
rotulos sobre los muros de fachada,

- Como Unica excepcion, pueden admitirse as placas
en planta baja indicadoras de actividades profesio-
nales.

i



- Se permiten los rétulos en banderola, salvo casos
muy concretos en que se trate de mantener o recu-
perar motivos tradicionales. Estos no podran sobre-
salir mas de 40 cm. respecto de ia fachada.

- =2, En plantas elevadas:

- Se podran instalar rotulos dentre de los huecos de
iluminacion, siempre que reuna de las siguientes
condicicnes:

- Los rétulos se configuraran a base de letras suel-
tas, quedando expresamente prahibidos les rétu-
los compactos.

- - Las letras sueltas se ubicaran pricritariamente
sobre elementos transparentes o bastidores me-
talicos al objeto de no dafiar la fachada, salvo
que se estime por parte del Organo Municipal
competente que no existe inconveniente en colo-
car las letras individualmenie.

- No se autorizara la instalacion de rotulos que no

- reunan las condiciones sefialadas anteriormenie,
salvo en los casos en les que éstos formen parte
del disefio de la fachada, entendida en su con-
junte.

- Para la iluminacién de los rotulos pueden apli-
carse las siguientes soluciones:

1. Rétulo iluminado, desde ef exterior.

- 2. Rotulo luminoso, mediante letra cajeada con

iluminacion interior.

ARTICULQ 26.- TOLDOS.

Los toldos de establecimientos no podran salir mas

de o que corresponda a la anchura de la acera menos

" 0,20 metros respetando el arbolado y farolas existentes

y, su altura en la parte mas baja, incluides los colgantes
de tela, sera como minimo 2,50 metros.

En los huecos de ventanas y balcones de las cons-
fruccicnes, se permitira tambian la instalacion de toldos,
en tcdo el edificio, siempre que sean enrcllabies o ple-
gables y su vuelo a contar desde a fachada de la edifi-
ki cacion no exceda el correspondiente a los balcones.

Les toldos deberan ser idénticos en toda la Unidad
edificatoria.

- ARTICULQ 27.- CONSTRUCCIONES POR ENCIMA
DE LA ALTURA EN MAXIMA.

" 1. Las edificaciones podran cubrirse con tejado inclina-
do o cubierta plana, saivo indicacién contraria en la
Normativa Urbanistica Particular.

2 Todas las construcciones situadas por encima de la
altura maxima de la edificacion, excepto el forredn
de escaleras y/o ascenscres, 05 elementos de ilu-
minacian y ventilacion, las chimeneas vy la instalacion
de accndicionamiento de aire, estaran inscritas de-
ntro de Ics planos que tengan una pendiente maxi-
ma del 35% con el plano herizontal desde el vuelo
maxime permitido en las fachadas interiores y exte-

= nores del edificic.

3. Todas las construcciones que se realicen por enci-
ma de la altura permiticda por la edificacian, deberan
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realizarse cop. malefiales similares en calidad a jos
empleados en el resto de’la-édificacion, v’ especial-
mente, en sus fachadas.

4, £l uso de la entrecubierta estara vinculade af uso
principal de la edificacion y no podra constituir una

unidad registral independiente.

ARTICULOQ 28.- CUBIERTAS.

Las cubiertas de los edificios seran planas ¢ incli-
nadas, con una pendiente inferior al 35%, salvo indica-
cidon contraria en la Normativa Urbanistica Particular.

En el planc de cubierta sélo se permitira terrazas
con una ocupacion interior del 50% de la superficie total
de la cubierta y siempre gue ésta no supere los 100 m*.

En todo caso, las terrazas se retranquearan de ia
linea de fachada un minimc 3,0 mts. debiendo resol-
verse este trame con alero y cubierta inclinada.

ARTICULO 29.- ALERQOS.

Todas las edificaciones de nueva planta deberan
canstruirse con alero que diferencie el plano vertical de
la fachada de la cubierta.

Para el vuelo maximo de los aleros rigen las de-
terminaciones establecidas en el Art. 24 de estas Orde-
nanzas.

Todos los aleros a via publica dispondran de cana-
lan.

ARTICULO 30.- MEDIANERAS.

En los edificios de nueva planta objetc de reforma,
que vayan a tener fachadas medianeras gue queden a
la vista, éstas deberan recibir un fratamiento adecuado
al entornc en el que se ubican.

El tratamientc de las fachadas medianeras consis-
tirda en una continuacion del material de fachada con las
mismas caracteristicas en cuanto a sistema censtructi-
vo, color, etc.

El Ayuntamiento podra en todo caso admitir trata-
mientos de las fachadas medianeras distintos a los de-
terminados en el presente Articulo, previc informe de
los Servicios Técnicos Municipales, siemore y cuanio
se justifigue su adecuacidn al entorne en el que se ubi-
ca la edificacion.

ARTICULO 31.- SOTANOS Y SEMISOTANQOS.

Tendran la consideracion de sotano y/o semiséta-
no y no se consideraran a efectos de Aprovechamiento,
los locales enterrados y/o semienterrados cuya cara in-
fericr del forjado de techo no supere en 1,20 m. la cota
de rasante de la acera o terreno en todes sus puntos.
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ARTICULO 32.- ENTREPLANTAS Y GALERIAS VO!

LADAS.. ‘

FPcdran establecerse entreplanias en plania baja
siempre que rednan las siguientes condiciones:

1) Altura minima libre 2,20 m. en todos sus pun-

tos.

2) Separacion minima de 3 m. del paramento in-
tericr de las fachadas.

3) No tendra entrada independiente de la del iccal
a que pertenecen.

4) La superficie construida de la entreplanta (in-
cluida escalera de acceso) no sera superior en
ningan caso al 50% de la superficie total cons-
truida del local.

Se podran esiablecer asimismo galerias voladas
para almacenamiento siempre que el vuelo, a partir de
los muros de fachada no exceda de 0,80 m. v la altura
minima libre debajo del voladizo no sea inferior a 2,20
m.

ARTICULQ 33.- PUERTAS DE GARAJE O LOCA-
LES.

Las puertas de acceso a garajes y locales en
olanta baja.tendran las limitaciones siguientes:

1. En Suele Urbano Consclidado o cuando se situen
en una edificacion con uso principal de vivienda, 1as
dimensiones maximas seran de 3 m. de ancho por
3 m. de aito.

2. En ofras situaciones, talleres y locales en zonas de
expansion y edificaciones aisladas ¢ sin fachada a
la via publica, la anchura maxima permitida, es de
4,5 m. de ancho por 3,5 m. de altura.

3. En Sueio Urbano Consolidado las puertas tendran
un tratamiento similar a los pertones antiguos, pre-
ferentemente en madera o pintadas en cclores 0s-
Curos.

4. Las puertas de garaje se retranquearan un minimo
de 25 cm. Respecto del plano de fachada y en nin-
gun caso, su apertura invadirg la via pablica.

ARTICULO 34.- CIERRES DE PARCELAS.

El cerramiento exterior de las parcelas tendra una
altura maxima de 2,50 m. no pudiendo ser opaco por
encima de 1,20 m. de altura, salvo indicacion contraria
en la Normativa Urbanistica Particular.

ARTICULOQ 35.- MATERIALES.

El presente articulo afecta a todos los elementos
externos de las nuevas viviendas: fachadas, cubierta,
etc.

35.1. Materiales con caracter de preferentes:
- Silleria de piedra labrada.
- Muros de mamposteria.
- Mures de fabrica revocada y pintada.
- Carpinteria de madera barnizada ¢ pintada.
- Carpinteria de acero o hierro fundido.
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35.2. Materiales p.ér;fﬁitidos:

- Aplacado de piedra natural o artificial,

- Fabrica de ladrillo caravista en colores terrosos
claros, no vitrificados.( prohibido en Suelo Ur-
bano Consclidado).

- Revestimientos de mortero menocapa.

- Fachadas de madera con tratamiento antihu-
medad.

- Carpinterias de aluminio lacado o anodizado
OSCUro.

- Carpinterias de P.V.C.

- Cubierta de teja de hormigon en colores pardos

35.3. Materiales prohibidos:

- Muros de blogue de hermigon visto,

- Recubrimiento con plagueta ceramica.

- Fachadas de materiales plasticos.

- Muros cortina 0 grandes superficies acristala-
das.

- Cerramisntos o cubiertas metaticos (chapa,
acero inoxidable, etc).

- Cerramientos ¢ cubiertas de pizarra o de uralita.

- En general, todos aguellos materiales que por
su naturaleza o color, desentonen del conjunto
edificado existente.

ARTICULO 36.- VIVIENDAS

Todos los aspectos relativos a:

- Superficie habitable:

- Programa minimao de ia vivienda

- Superficie y dimensiones minimas de las habi-
taciones.

- Aitura libre de |a edificacién

- Dimensiones de patios.

- Dotacion de agua potable.

- Saneamiento.

- Suministro de energia eléctrica.

- Dotacion de energia calorifica.

- Equipo sanitario.

- instatacion de gas.

- Condiciones de Seguridad y defensa.

- Contra accidentes.
- Contra caida

- Contra el fuego.

- Condiciones de habitabilidad de los espacios
comunes a la Edificacion.

- Portal y acceso a viviendas.

- Escaleras.

- lluminacion y ventilacion de los espacios conu-
nes.

- Dotacicnes minimas de 10s servicios comunes.

Se regularan conforme a lo dispuesto por las Or-
denes y Decretos Forales siguientes:




NORMATIVA GENERAL:

- Orden Foral 282/93, de ordenanzas de viviendas
previo tasado (B.O.N. 11-06-93).

- Decreto Foral 184/1988, de habitatilidad (B.O.N._,
13-7-88).

NORMATIVA DE PROTECCION OFICIAL,

- Orden Foral 550/92, de ordenanzas de viviendas
de proteccion oficial. (B.O.N., 01-02-93).

- Decreto Foral 2/1990, de publicidad de venta de
viviendas de proteccion cficial (B.O.N. 04-02-90)

Y demas Normativas de rango superior.
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SECCION 2.- CONDICIONES CONSTRUCGTIVAS,

ARTICULO 37.- CIMIENTOS Y CONTENCIONES. _

1. Los elementos sustentantes de cualquier edificio

- descansaran sobre cimentacion calcuiada en rela-

cidén con la carga que el terreno sea capaz de resis-
tir.

2. Los cimienios de los muros que linden con la via
publica quedarén, por lo menos, a un metro por de-
bajo de la rasante en cualquier punto, pudiendo eje-
cutarse con banqueos cuando la pendiente de ia ca-
e fuese muy pronunciada. Tratandose de muros de
cerramiento, esa profundidad minima se podra redu-
cira 50 cms.

3. El paramento exterior de! cimiento de fachada coin-
cidira con el de ésta en una profundidad minima de
un metro y medio. Por debajo de esta profundidad
se construiran retallos hacia la parte de la calle,
siempre que se hagan otfros en forma simétrica por
el interior del edificio, para conservar el gje del muro
en alzado,

4. Se permitiran toda clase de sistemas de cons-
truccion pero el Ayuntamiento se reserva el derecho
de exigir justificacion del calcuic de los diversos
elementos que componen los edificios a los técnicos
autores de los proyectos y directores de obra, en
cualquier momento de la ejecucion si no constasen
en el expediente,

5. En cualquier casc la solucion constructiva aplicada a
los elementos que compongan la cimentacion y las
contenciones garantizara la no transmision de hu-
medades por capilaridad al interior del edificio, asi
como el comportamiento estanco de tales elementos
en el caso de contencidon de tierras, protegiendo el
interior de la penetracion de humedades vy reforzan-
do esta proteccién con un drenaje en el caso de
existir un nivel freatico por encima del suelo del re-
cinto.

ARTICULO 38.- DERRIBOS, DESMONTES Y RELLE-
NO DE TIERRAS.

1. Las obras senaladas se llevaran a cabo de acuerdo
con lo dispuesto en los Regtamentos de Seguridad
en el Trabajo. E! constructor viene obligado a prever
cuantas acciones adecuadas en orden a asegurar la
estabiiidad de ics edificios y construcciones vecinas
y evitar su deterioro,

2. Todo solar cuyo terreno esté elevado sobre la rasan-
te de la via publica podra ser desmontado. Se tendra
en cuenta en su ejecucion 1as siguientes normas:

- En el caso de desmonte infericr a dos metros de
aitura scbre la rasante de la calle si se verifican a
tumbo, se acordonara la calle en una zona no infe-
rior a dos metros, cuidando ademas de que en &l
momento del tumbo no haya en su frente personas
a quienes pueda alcanzar.

- 5l la altura es superior a dos melros, se adoptaran
las mismas precauciones. Los tumbos de bancos
solo se verificaran en las primeras horas de la ma-
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'Una vez que el desmonte haya alcanzadc en el so-

" lar un retranqueo superior a ocho metros desce la
linea de !a calle, podra hacerse a cualquier hora,
siempre que no se preduzca pelvo o molestias que
causen perjuicio a la vecindad.

- En ningun casc ni con pretexio alguno se deposita-
ran tierras en la via publica, debiendose proceder a
la limpieza de los materiales, barro 0 polvo que se
derramen.

- En cuanto sea factible por el retrangueo del des-
monte, se vallara el solar can objeto de evitar que
puedan salir tierras lanzadas por el tumbo de ban-
cos al exterior. Tanto para el desmoente como para
el relleno de solares, se exigira la correspondiente
licencia.

3. En el interior de edificics pueden hacerse los derri-

bos a cualquier hora con tal de que no llegue el pol-
vo a la calle, a cuyo efecto se dispondra ei riego de
los escombros, ni se produzcan ruidos que puedan
molestar al vecindario.
Cuando se trate de un derribo de finca con ruina in-
minente, se procedera conforme la necesidad que el
caso exija, pero siempre con tas debidas precaucio-
nes para evitar desgracias.

4, Los rellenos que se efectien en un terreno adosado
a una construccion lindando con la via publica, se
verificaran con tierras, escombros ¢ materiales de
suficiente consistencia y convenientemente dispues-
tos. Si después de acabada la obra se produce por
la mala gjecucion del relleno algun hundimiento en la
acera o en &l pavimento de las calles, 0 algun des-
perfecto en las cafierias de agua ¢ en otro servicio
plblico, el propietario queda obligado a hacer la re-
paracién a su cesta.

ARTICULO 39.- ZANJAS.

La anchura de excavacidén sera adecuada de ma-
nera que permita realizar los trabajos en presencia de
la entibacion requerida, respetando las siguientes me-
didas minimas:

Profundidad Anchura minima de
base de zanja

Hasta 1,50 m. 0,60 m.

Hasta 2,00 m. 0,70 m.

Hasta 3,00 m. 0,80 m,

Hasta 4,00 m. 0,80 m.

Mas de 4,00 m. 1.00 m.

Cuando se haya excavado una profundidad de
1,50 m. se revestiran las paredes laterales con tablones
al largo de 0,20 m. d¢e ancho y 0,05 m. de grueso, como
minimo, entibandolos con codales vy tacos de madera o
gatos de tornillo. Los tablones deben tener una longitud
en tramos rectos de 4 m. aproximadamente, situando
los codales de modo que por lo menos haya uno en el
centro y cada uno de los exiremos y de grosor y resis-
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tencia suficiente. Las dimensiones de tablones tendran
un coeficiente minimo de seguridad 3.

Si hubieses edificios adyacentes, se apuntalarian
lcs muros, procediéndose asimismo a la desviacién del
trafico proximo o a la reduccién de la velocidad.

~ Se colocaran avisos diurnos y nocturncs de peli-
gre, asi como protecciones para personas y vehicules,

Berdeando la excavacion se aplicaran un margen
de tablas, que scbresalgan 30 cms. como minimo del
nivel del terreno.

Si se acumulan en los bordes de la excavacion {cs
materiales extraidos, no deberan llegar a una altura vy
peso excesivos, ni estar a menos de 50 cms. del borde.

Los accescs a las zanjas seran de rapida transac-
cién, disponiendo de escaleras de mano cuandoe la ex-
cavacion supere les 2 metros.

Asi mismoe, se colocaran pasarelas a una distancia
suficiente de los bordes.

En caso de utilizar excavadoras de pluma, queda
arohibido el estacionamiento de personas en el radio de
giro de las mismas.

Estas condiciones de seguridad tienen ei caracter
de minimas y para todo tipe de zanjas, tanto en terre-
nos publicos como privados.

De la adecuada realizacién y seguridad respondera
el técnico director de los trabajos,

ARTICULO 40.- CHIMENEAS Y HOGARES.

Se prohibe lanzar los humos al exterior por las fa-
chadas y patios de todo género, si ne son ilevados por
conductos apropiados hasta la altura de 2,00 mts. sobre
la cubierta exterior del edificio en aguel punto.

Las normas de este Articulo inciuyen los conductos
correspondientes a; chimeneas, estufas y cocinas de
uso demeéstice, individual o colective y a calderas de ca-
lefaccion central o para una scla vivienda.

En las construcciones de chimeneas y hogares se
tomaran las precauciones necesartas para evitar incen-
dics. Los maderos de pisos o cubiertas, cuando estén
en la proximidad de conductos de humos de hogares,
se protegeran con sustancias incombustibles y aislade-
ras, cuyc espesor sea, por lo menos, de 1& cms.

Las chimeneas se estableceran independientes
para cada hogar, sin formar reccdos que impidan su
fimpieza o faciliten depositos de hollin.

ARTICULO 41.- CONDUCTOS DE VENTILACION.

La evacuacion de humos que no provengan de
combustién, gases o ventilacién de piezas no habiia-
bles, debera reunir 1as condicicnes siguientes:

a) Tedos los conductos y colectores individuales
deben ser verticales y de materiales incombusti-
bles.

b) La abertura minima permanente de la rejilla de
acometida del conducto individual debe ser de
100 cm”.

c) El orificic de ventilacion del local se colocara a
una altura minima de 2,20 sobre el pavimento.

d) Cada local ventilado por este sistema debe ser
detado de una enfrada sifuada en la parte inferior
del loca, a la menor altura posible, que tenga co-
mo minimo 200 cm? de seccion.

e) La salida exterior del colector debe prolongarse
0.40 mts. por encima de la cubierta, disponiendo
una coronacién en el conducto gue funcicne co-
m¢ estatico.

fi  E! colector y los conductos individuales deberan
estar protegidos del ambiente exterior para no
perjudicar el tiro correcto de la chimenea.

gy No se permitird acometer a un colector gensral
que recoja conductos individuales de ventilacion,
un conducto de humos si la acometida de éste se
lleva a cabo por debajo de cualquiera de las
acometidas de aquellos.

Lcs locales de planta baja ¢ sotanos, asi como las
instalaciones de calefaccidn colectiva, tendran derecho
a sacar a la cuhierta de los edificios, chimeneas de ven-
tilacion, salidas de humos, gases, etc., 1o que se hara
constar por el propietario del inmueble en la declaracion
de obra nueva, en la construccion de propiedad ho-
rizontal y en los documentos de venta de locales y vi-
viendas.

ARTICULO 42.- RED DE SANEAMIENTO.

En toda edificacion deberan ejecutarse cenductcs
de recogida de las aguas fecales y pluviales y su co-
nexion a la red general de saneamiento. En el supuesto
de no existir red separativa, las aguas pluviales se-de-
beran recoger y verter directamente al espacio publico ¢
privado propic asegurando que no se produzcan bolsas
de agua.
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SECCION 3.- SEGURIDAD EN LA CONSTRUCCION.

b

ARTICULO 43.- VALLAS DE PRECAUCION.

El frente de la casa o solar donde se practiquen
~0bras de nueva construccion ¢ de derribo se cerrara
siempre con una valla de precaucion de dos metros {2
m) de altura como minimo y de materiales que ofrezcan
seguridad y conservacion decorosa, tales con ladrilios,
tablas o paneles prefabricados. Dicha valla no se permi-
te cuando estuviere construido el cerramiento y los tra-
bajos que se ejecuten no tengan incidencia en la segu-
ridad y libre transito de la via publica.

El maximo espacio que con la valla de precaucicn
podra ocuparse estara en proporcion con la anchura de
la acera o calle; pero en ningun caso pcdra adelantarse
mas de tres metrcs (3 m) contados desde la linea de
fachada, ni rebasar los dcs tercios de la acera.

£n otro casec, asi como en el de practicarse revo-
ques, retejas U otras operaciones anaiogas de caracter
circunstancial, se atajara al frente con una cuerda, junto
a la cual se mantendra un operaric gara dar los avisaos
oportunos a los transeuntes.

£n las aceras de menos de un metro cuarenta cen-
timetros {1,40 m) de ancho se permitira el estableci-
miento de vallas, con un saliente maximo de sesenta
centimetres (0,60 m) solamente en casos de obra de
nueva planta hasta la realizacion de {a cubierta de la
planta baja, o hasta que se alcance la altura mimma
sefialada para las plantas bajas de cada zcna; y de
obras de reforma que afecten a la fachada de ta planta
baja. Durante la elecucidn del resto de las obras, en el
primer caso, cuando las de reforma no afecten a la par-
te indicada, o cuandc se trate de adicion de pisos, la va-
lla sera sustituida per una proteccion vclada o scbre
pies derechos. En los cascs a gue se refiere el parrafo
anterior de este Articulo, se debera atemperar el horario
de trabajc a las exigencias de la circulacion, de acuerdo
con las instrucciones que se reciban del Ayuntamiento.

Sera obligatoria la instalacion de luces de sefali-
zacion con intensidad suficiente en cada extremo o an-
gulo saliente de (as vallas.

La instalacion de vallas se entiende siempre con
caracter provisional en tanto dure la obra. Por ello, des-
de el momento en que transcurra un mes sin dar co-
mienzo las obras, 0 éstas se interrumpan durante igual
plaza, debera suprimirse la valla y dejar libre la acera al
transitc publico, sin perjuicio de adoptar las pertinentes
medidas de precaucion.

Se colocaran lcnas o redes de proteccion de la via
publica entre los ferjados de plantas mientras se reall-
cen en éstas trabajos gue comporten peligro para Ios
peatones, 0 se realizara una proteccidn adecuada a fa
acera.

Sera cbligateria la proteccion en voladizo por en-
cima de la primera planta dejando el pasc libre en plan-
ta baja con una altura minima de 2,50 m. siempre que
el cardcter de las cobras pueda ocasionar des-
prendimientos sobra la via padblica.

'ARTICULO 44.- PRECAUCIONES _DURANTE _ LA
== 7 "EJECUCION DE LAS OBRAS.

Mientras dure la edificacion o reparacion de una
casa que ofreciese peligro o dificultad al transito por las
calles, se atajara en las inmediaciones de la cbra en la
forma que para cada caso se determine.

Los materiales se colocaran y prepararan dentro
de la obra, y cuando no fuera posible, la colocacion y
preparacion se hara en el punto o espacio que &l Ayun-
tamiento designe.

Los andamios, codales y demas elementos auxilia-
res de la construccion se montaran, instalaran y des-
haran con sujecién a las instrucciones de la direccidn
facultativa de fa obra,

Los andamios seran cuando menos de sefenta y
cinco centimetros {0,75 m) de ancho y las tablas y ma-
romas que se emgleen para su formacion tendran la re-
sistencia correspondiente al servicio gque han de pres-
tar. Ademas la parte exterior de los andamios debera
cubrirse en direccion vertical hasta la altura de un metro
{1 m) de suerte que se evite todo peligro para los ope-
rarios, asi como la caida de los materiales, sin perjuicio
de cumplir ademas, la reglamentacion de seguridad en
el trabajo.

El apuntalamiento de edificios se efectuara siem-
pre bajo la direccion facultativa,

ARTICULO 45.- APARATOS
OBRAS

ELEVADORE3 __EN

Los aparatos elevadores de materiales no podran
situarse en la via gubiica, y si solo en el interior de la
casa o solar o dentro de {a valla de precaucion, salvo
casos especiales y con la autorizacion pertinente,

La instalacion de aparatos elevadores se ajustara
a lo previsto en las disposiciones generales reguiadoras
de la materia. La construccion, instalacion y mante-
nimiento de ios aparatos elevadores de uso temporal y
mixto cara materiales y personal de obra, se regulara
por el Reglamento especifico en vigor.

La maquinaria e instalaciones auxiliares y sus &ie-
mentos, utilizables en las obras de construccién, habran
de ser cbjeto de autorizacion municipal para su fun-
clonamiento con caracter provisional,

ARTICULOQ 46.- GRUAS TORRE.

La instalacion y uso de gruas-torre en la construc-
cian, en lo que afecta a la competencia municipal, esta
sujeta a las siguientes condiciones:

1) La gria a montar y todos sus elementos deberan
hallarse en perfecto estado de conservacion.

2) La grua se instaiara en perfectas condicicnes de
funcionamiento y seguridad.

3) La utilizacion de la gria debera hacersz dentro
de las cargas maximas, en sus posiciocnes mas
desfavorables, que puedan ser transportadas en
lcs distintos supuestos de uso.

4) Se cubriran cen poliza de segure, de res-
ponsabilidad civil ilimitada, los danos de cuaiquier



genero que pueda producir € funcionamiento de
la grua y su estancia en obra.

5) La colocacion de los elementos que transporte la
grua se efectuaran en la forma que ofrezca Ia
maxima seguridad a juicio del técnico respcnsa-
ble de su funcionamiento.

5) Es oblhigatoric el vallado perimetral de la grua con
una altura superior & 2,50 m.

Como norma general el carrc del que cuelga el
gancho no podra rebasar el espacio acotado por 108 li-
mites del solar vy la valla de precaucien de la obra. No
obstante, en casos debidamente justificados, podra
admitirse que se rebase el limite frontal de la valla,
siempre gque, por parte del facultativo director de la
obra, se proponga una solucion complementaria o susti-
tutiva de la mencicnada valia, que garantice la sequri-
dad de la utilizacion de la via publica.

Si por las dimensiones del solar el area de funcio-
namiento del brazc hubiere de rebasar el espacio aco-
tado por ics limites del sclar y la valla de obra, debera
hacerse constar expresamente esta circunstancia, asi
como el compromiso de adoptar las maximas preven-
ciones para evilar contactos con lineas de conduccidn
electrica. Sin embargo, en los supuesios excepcionales
del presente y anterior parrafc, el otorgamiento o dene-
gacion de la licencia sera facultad discrecional del
Ayuntamiento.

ARTICULO 47.- OBRAS QUE AFECTAN A LA ES-
TRUCTURA DE UN EDIFICIO.

Cuando se proyecten obras de ampliacion a refor-
ma de un edificio que afecten a 1a estructura de éste,
debera apcrtarse con la solicitud de licencia los siguien-
tes documentos complementarios:

a) Estudio de cargas en la estructura existente an-
tes de la ampliacion o reforma proyectada,

b) Estudio de cargas resultantes de dicha amplia-
cion o reforma.

c) Memoria descrigtiva de los apeos quée hayan de
verificarse en la gjecucion de las obras, con ex-
presion de sus respectivos calcuios y programa
de coordinacion de los trabajos.

d) Manifesiacién de si el edificio que se pretende re-
formar o ampliar esta o no ocupado, con indica-
cion en su caso, del nombre v apellidos de los
ocupantes.

Lcs ocupantes podran examinar por si mismaos 9
mediante persona por ellos delegada, el proyecto y los
aludidos documentos y formular las observaciones de
caracter técnico que estimen pertinentes.
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CAPITULO |V.- ORDENANZA DE ACTIVIDADES

ARTICULO 48.- ACTIVIDADES E

CLASIFICADAS

INSTALACIONES

CLASIFICADAS .

Las actividades e instalaciones que a continuacion
se enumeran deberan tramitar el expediente de Activi-
dad Clasificada para obtener la preceptiva Licencia:

a)

6)
c)

d)

Actividades extractivas {minas, canteras y gra-
veras).

Instalacicnes nucleares y radiactivas.
Instalacicnes productoras de energia, incluso
pequenas centrales hidroeléctricas.

Industrias en general, inclusc talleres de repa-
racion.

Mataderos y explotaciones ganaderas, incluso
piscifactorias.

Actividades o instalacicnes cen riesgo de in-
cendio, explosion o almacenamientc de cem-
bustibles, cbjetcs materiaies.

Garajes para vehicules y estaciones de servi-
CiQ.

Actividades comerciales de alimentacion con
obradory sin &l.

Actividades comerciales y de servicios en gene-
ral.

Actividades hostelera (hoteles y campings).
Espectaculos publicos y actividades recreativas
(teatros, cines, salas de fiesta, bares,
restaurantes, discotecas, juegcs de azar vy
gictiadtades que puedan emitir al medio ambien-
te crganismos patogénices.

m) Actividades de recogida, tratamiento, recupera-

cion, eliminacion de residucs solidos, liquidos ¢
gasecsos, urbanos, agricolas o industriales.
Instalaciones de potahilizacion de aguas.
Instalaciones de depuracion de aguas residua-
les urbanas.

Cementerios.

{Oftras actividades con efectos analogos sobre la
salud y el medio ambiente.

Se consideraran actividades “inocuas® a los efeg-
tos de lo dispuesto en el presente Articulo y, en conse-
cuencia exentas de su aplicacién, las siguientes activi-

dades:
a)

Talleres auxiliares de construccion de albariile-
ria, escayolisteria, cristalerfa, electricidad, fon-
taneria, calefaccion, aire acondicionado, siem-
pre que estén ubicados en planta baja o sotano,
su potencia mecanica instalada no supere los &
KW y su superficie sea inferior a 200 m”.

Talleres de relojeria, orfebreria, plateria, joye-
ria, bisuteria, éptica, ortopedia y prétesis, siem-
pre que estén ubicados en planta baja o sotanc,
su pctencia mecanica instalada supere los 5
KW, y su superficie sea inferior a 200 m”.

Talleres de confeccion, sastreria, peleteria, ge-
neros de punto, sombrereria y guarnicioneria,
siempre que estén ubicados en planta baja o
sotano, su potencia mecanica instalada no su-
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pe;re los 5 KW, y su superficie sea inferior a 200
m"”.

Talleres de reparacion de electrodomésticos,
radio, telefonia, televisién, maquinaria de oficina
y maquinas de coser, siempre que estén ubica-
dos en planta baja o sbétano, cuya potencia ins-
talada no supere los 5 KW y su superficie sea
inferior a 200 m”.

Corrales domésticos, entendiendo por tales las
nstalaciones pecuarias cuya cagacidad no su-
pere 2 cabezas de ganado vacuno o equing, 2
cerdas reproductoras, 3 cerdos de cebo, 5 ca-
bezas de ganadc ovino o capring, 10 conejas
madres y 20 aves,

Instalacicnes para cria ¢ guarda de perro, sus-
ceptibles de albergar camo maximo 4 perros
mayores de tres meses,

Actividades de almacenamiento de objetes o
materiales, exceptc productos quimices o com-
bustibles como drogas, preparados farmaceuti-
cos, fertilizantes, plaguicidas, pinturas, bami-
ces, ceras, neumaticos, lubricantes, muebles
de madera y similares, siempre que su superfi-
cie sea menor de 300 m® cuando las activida-
des estén aisladas o de 150 m” en los demas
£asos.

Instalaciones de almacenamiento de combusti-
bles liquidos © gaseoscs para usos no
industriales.

Garajes para vehiculcs cuya superficie sea infe-
rior a 150 metros cuadradaos.

Actividades ccmerciales de alimentacion  sin
obrador, cuya potencia mecanica instalada
(compresores de camaras frigorificas, ventila-
dores, montacargas, etc) no supere los & KW, y
cuya superficie sea inferior a 400 m”.
Actividades comerciales y de servicios en gene-
ral, excepto venta de productos quimicos o
combustibles como drogas, preparados farma-
ceuticos, fertilizantes, plaguicidas, pinturas,
barnices, ceras, neumaticos, {ubricantes, mue-
bles de madera y similares, siempre que su po-
tencia mecanica instalada (comprescres de aire
acondicionado, ventiladores, montacargas, &tc)
no supere los 10 KW, v su superficie sea infe-
fior a 1.000 m*.

Actidades comerciales de droguerfa domesti-
ca, farmacia, obietos o muebles de madera,
papeleria y articulos de plastico, cuya superficie
sea inferior a 200 m”.

m) Instalacicnes de potabilizacion de aguas me-

diante simple desinfeccion.
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ARTICULO 49.- TRAMITACION . Cada uno de esos documentos se ajustara en su
contenido a lo estabiecido en la Orden Foral 276/1990

Para la instalacion o ampliacion de una Actividad | de 15 de Mayo.

Clasificada se debera solicitar ante el Ayuntamientc de
Lumbier la aprobacion previa del Proyecto correspon-

~diente, para loc que se presentaran cuatro copias del
Proyecto Tecnice visado por el Coiegio Profesional co-
rrespondiente.

El Alcalde remitirda el expediente completo al De-
partamento de Ordenacion del Territorio, Vivienda vy
Medio Ambiente del Gobierno de Navarra y procedera
por su parte a:

- Denegar de forma expresa y mativada la Licencia
de Actividad per razones de competencia munici-
pal {urbanisticas).

- Tramitar el expediente conforme a lo previsto en
el D.F. 32/199C ce 15 de Febrerc.

No se concederan Licencias de Obras para Activi-

dades Clasificadas en tanto no se haya otergado la Li-
cencia de Actividad correspondiente.

ARTICULO 50.- LICENCIA DE APERTURA.

Con caracter previo al inicio de una actividad clasi-
ficada, debera obtenerse del Alcalde la autorizacion de
puesta en marcha correspondiente, que se denominaré
licencia de apertura.

A tal efecto, el titular debera presentar en el Ayun-
tamiento, conjuntamente cen la solicitud correspondien-
te, un certificado, firmado por Titulade técnico compe-
tente, en el que expresamente se manifieste que la ins-
talacién se ajusta al proyecte aprobado, asi como a las TR
medidas correctoras adicionales impuestas, en su caso, {4}
en la licencia de actividad, debiéndose detallar las me-
diciones y comprobaciones practicas efectuadas. El
certificade técnico mencionado incluira necesariamente, .
en el caso de espectaculos publices y actividades re- ¢ BON de! 14 HIN 0
creativas, planos definitivos de la instalacion. [ VI ABNE

El Alcalde, a la vista del certificado técnice presen- f Yilel- . T,
tado, previo informe de los servicios sanitarics del 5 S W= Sl
Ayuntamiento o, en suU defecto, del Equipo de Atencién ;’ ESTA FEC(
Primaria de la Zcna Basica de Salud correspondiente T
sobre aspectes sanitarios y ambientales de la actividad,
y tras la realizacion de las comprobaciones que consi-
dere opertunas, rescivera sobre el otorgamiento de la
licencia de apertura.

ARTICULO 51.- CONTENIDO DEL PROYECTO.

El Proyecto técnico para instalacién o ampliacion
de Actividades Clasificadas constara de los siguientes
documentos:

- Memoria descriptiva de la Actividad y de las me-
didas ccrrectoras y sistemas de depuracion
adoptados.

- Planos de informacion, descriptivos y justificati-
VOS.

- Presupuestc en el que se refleje el cosio de las
madidas correctoras y sistemas de depuracién
empleados.




DISPOSICION ADICIONAL

Las condiciones fijadas por las presentes Orde-
nanzas lo son con independencia de las de caracter es-
pecifico que en cada casc puedan afectar las Normati-
vas de Rango Superior.

En concreto se sefalan algunas de ias Normativas
de la Comunidad Foral de Navarra y del Estado gue
deben ser atendidas, {0 aquellas que &n su momento
ias sustituyan):

- Ley Foral 13/84, de 20 de Septiembre, de Gestion
de lcs Residuos Especiales (B.O.N. 30 de Sep-
tiembre de 1994).

- Ley Foral 16/19889, de control de actividades clasi-
ficadas para la proteccion del medic amhbiente
(B.O.N., 15-12-89).

- Ley Foral 10/1288, de 28 de noviembre, de sa-

neamiento de las Aguas Residuales de Navarra.

(B.G.N., 30-12-88).

Decreto Foral 296/92, de 13 de septiembre, por &l

que se establece la normativa para la gestion de

Residuos Sanitarios en la Comunidad Foral

{B.O.N. 1-10-1983).

Decreto Foral 344/1890, de 20 de diciembre, par &l

que se determina los aspectos ambientales que

deberan contemplar los proyectos de instalacicnes
de peguenas centrales nidroeléctricas y se esta-
blecen, cenjuntamente con otras medidas de pro-
teccion del medio ambiente les caudales minimos

a respetar en los cauces fluviales afectados.

(B.O.N., 14-1-81),

Decrete Foral 82/1890, de 5 de abril, por el se

aprueba el Reglamento de Lesarrollo de la Ley Fo-

ral 10/1888, de 28 de diciembre, de saneamiento

de las aguas residuales de Navarra, (B.O.N., 20-4-

1990).

Decrete Foral £5/1890, de 15 de marzo, por el que

se establecen limitaciones al vertido de aguas re-

siduales colectores pubiicos. (B.O.N., 28-3-90j.

Decreto Foral 32/1990, de 15 de Febrero, por el

que se aprueba &f Reglamento de control de acti-

vidades clasificadas para la proteccion del medio

ambiente. (B.O.N., 2-3-90).

L

«f:j ¢ ‘7

16

- Decreto Foral 135/1288, sobre Condicienes Tecni-
cas que deberan cumplir las aclividades emisoras
de ruidos o vibraciones. B.0.N. 19-6-89).

Cecreto Foral 255/1988, de 27 de octubre, por el
que se medifica parcialmente et Decreto Foral
170/86, de 4 de julic, por el que se establece el
procedimiento de tramitacion de los expediente de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peli-
grosas. (B.ON., 7-11-88).

Decreto Feral 188/1986, de 24 de julio, por el que
se establecen ccndiciones tecnicas, higiénico-
sanitarias y ambientales para la autorizacion de
explotaciones pecuarias {(B.O.N. 8-8-86 c. error.
B.O.N. 27-8-86).

Orden Foral 276/1990, de 15 de marzo, del Conse-
jero de Ordenacion del Territorie, Vivienda y Medic
Amblente, por ia que se determina el contenide del
oroyecto técnice para la instalacion o ampliacion
de actividades clasificadas. (B.O.N., 25-6-90).
Decreto Foral 227/93, de 19 de julic, sobre proce-
dimiento sancionader de infracciones en materia
de urbanismo vy control AACC profeccion Medio
Ambiente. {(B.O.N., 4-8-1993).

Decreto Foral 163/1931, de 25 de abril, par el que
se establece el procedimianto para la implantacion
directa en suelo urbano o urbanizable de industrias
o actividades terciarias. (B.O.N., 25-4-91}.

Decreto Foral 84/1980, de § de abril, por ef que se
reguia la implantacion territorial de Poligonos y Ac-
tividades Industriales en Navarra (B.ON., n 51,
27-1v-1880),

Decreto Foral 154/1989, de 29 de junio, por el
aprueba el Reglamento parz el desarrollo y aplica-
cidon de la Ley Foral 4/1988, de 11 de julic, sobre
barreras fisicas y sensoriales. (B.O.N., 21-7-89).
Norma Basica de la Edificacion NBE-CPI-$1 scbre
Condiciones Acusticas de los Edificios.

Norma Basica de la Edificacion NBE-CPI-81 scbre
Condiciones de Protsccion Centra Incendios en s
Edificios.

Asi mismo, en todo lo referente a infraestructuras,

actividades clasificadas e instalaciones se atendera a la
Neormativa de la Comunidad de Navarra y del Estade
propia sobre esles temas.

Pamplona, Septiembre de 2001,
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